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Obec Kienovice, IC: 00291943

Diim pro seniory Krenovice

DOMOVNI RAD

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Obec Kfenovice, jakozto vlastnik Domu pro seniory Kienovice, na adrese Skolni &. p. 762, 683 52
Kienovice a pronajimatel v tomto dome¢, vydava za Gcelem zajisténi pokojného souziti vSech najemcii
a za uCelem zabezpeceni poradku a Cistoty v domé tento Domovni fad, ktery upravuje podminky a
zpisob uzivani bytovych jednotek, ubytovacich jednotek, nebytovych prostor, spolecnych ¢asti domu
a zafizeni domu.

Zékladni prava a povinnosti pronajimatele a nédjemce jsou upraveny obcanskym zakonikem
a smlouvou o najmu bytovych a nebytovych prostor.

Clanek 2

Zakladni pojmy
Bytovou jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
uradu urceny k bydleni. Bytové jednotky se nachazi v ptizemi v jiznim kiidle budovy a v prvnim patte
budovy. Ubytovaci jednotkou se nazyva jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné
technickym usporadianim a vybavenim spliuji pozadavky na prechodné ubytovani. Ubytovaci
jednotky jsou umistény v severnim kiidle budovy. (Dale spole¢né jen ,,byt*.)
Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k jinym Gc¢eliim nez k bydleni (napf. ordinace). Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.
Spoleénymi prostory domu jsou c¢asti domu urené pro spoleéné uzivani, zejména spoleCenska
mistnost, schodisté, chodby, terasa, vytah apod. Spole¢nymi ¢astmi a zafizenimi domu jsou zejména
zaklady, stfecha, hlavni konstrukce, vchody, souc¢asti domacich telefonii a zvonki, rozvody teplé a
studené vody, plynu, kanalizace, elektfiny, spolecné antény apod.

Clanek 3

Prava a povinnosti vyplyvajici z nijmu bytu v domé
Vlastnik domu nebo jim zmocnéna osoba ma pravo po piedchozim oznameni najemci bytu vstoupit
do bytu za ucelem zjisténi technického stavu bytu, pfi provedeni pfipadné opravy, ptipadné vymeény
meftidla tepla. Ve vyjimecnych ptipadech (ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostifedné hrozici zna¢na
Skoda na majetku) bude zajisténo zptistupnéni bytu pomoci pfislusnych organti i za neptitomnosti
najemce.
Néjemci byt jsou povinni pifi vykonu svych prav dbat, aby v dome bylo trvale vytvafeno prostiedi
zajistujici ostatnim najemctim neruseny vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych zdjmi jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.
Najemce bytu je povinen piihlasit sebe a spolubydlici osoby Kk trvalému pobytu.
Navstévy, které ziistanou u najemce po 22 hod. je potfeba nahlasit vlastniku domu na tel. ¢. 606 719
194 (povérena osoba)
Ve vsech bytech domu je piisny zakaz kouteni!
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Clanek 4

Spolecné prostory a zarizeni
Spole¢ny prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechna mista v domé, ktera nejsou pridélena
k vyhradnimu uzivani jednomu nebo nékolika ur¢itym najemctim, je mozno uZzivat jen k Gcelim
odpovidajicim jejich povaze. Spole¢né prostory, zejména vchody, chodby, schodisté, podestu,
a podobng, je nutno udrzovat volné.
Najemci bytll jsou povinni udrzovat poradek ve vsech spolecnych prostorach domu. V prostorach
schodisté a vytahu plati zakaz odkladani jakychkoliv véci.
Umist'ovani jizdnich kol apod. je mozné v uréenych prostorach, Vv jinych spole¢nych prostorach (na
chodbach apod.) je nepiipustné.
K hlavnimu uzavéru vody, elektromériim, kominovym dvitkim a podobnym zatizenim, jsou-li
umisténa ve spolecnych prostorach domu, musi byt trvale zajistén volny piistup.
Najemci bytd jsou povinni zajistit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, hoflavé nebo
jinak nebezpecné, nebo stroje a pfistroje takové latky obsahujici a aby nebylo uzivano otevieného
ohné.
Ve v8ech spole¢nych prostorach domu je prisny zakaz koui‘eni!
Je prisné zakazana jakakoliv manipulace ¢i zasah do elektrickych rozvodu (elektrorozvodné
skiin€, manipulace s elektrickymi jisti¢i, vypina¢i, zasuvkami, kabelaZzi).
Z bezpecnostnich divodl neni mozno deaktivovat systém rozsviceni svétel na chodbach.

Clanek 5
Informacni zafizeni
Vyvésky, napisy a jiné informaéni nebo reklamni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitt objektu
mohou byt umistény jen se souhlasem vlastnika domu. Netyka se vyvések a informacnich tabuli
umisténych uvnitt objektu slouzicich vyhradng¢ pro potieby najemct bytd.
Najemci bytd jsou povinni instalovat a udrzovat svou jmenovku na zvonkovém panelu, postovni
schrance a vstupnich dvefich do bytu.

Clanek 6

Stavebni upravy a jiné zmény v objektech
V bytech je zakazano provadéni jakychkoli stavebnich uprav. V ptipadé potieby provedeni stavebnich
uprav ¢i oprav je nutné mit pisemny souhlas vlastnika.
Ztizeni venkovni antény pro rozhlas ¢i televizi je mozné jen s pisemnym souhlasem vlastnika domu
za predpokladu, ze tuto praci provede piislusna odborna firma.
Néjemce bytu musi umoznit neprodlené provedeni uprav nafizenych organem statni spravy a nutnych
oprav plynoucich z udrzovaci povinnosti vlastnika domu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti vznikla.
Néjemce bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu vlastnikovi domu potiebu oprav a umoznit
jejich provedenti, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
N3jemce bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, ktera zptisobil v domé a byté sam, nebo ten,
kdo s nim bydli.
Osoba, ktera uzavie domovni uzavéry vody, plynu, apod. musi zajistit, aby jejich uzavieni a opétné
otevieni bylo vSem ndjemctiim v€as oznameno. V piipadé havarie ¢i jiné mimotadné udalosti neni toto
oznameni nutné.
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Clanek 7

VyvéSovani a vykladani véci
Néjemci byti nesmi bez pisemného souhlasu vlastnika domu umist'ovat na vnéjsi konstrukce (napf.
lodzie, na fasadu a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a pfedméty.
Kvétiny mohou byt umistény jen na vnitini strané lodzii a musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, okna, Ci terasy.
Na lodziich miize byt vyvésené pradlo a ostatni véci jen takovym zplisobem, aby neobtézovalo, resp.
neomezovalo ostatni najemce.

Clanek 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Vsichni najemci byti jsou povinni dodrzovat pofadek a ¢istotu v domé.
Uklid, pofadek a Gistotu v byté si zajist'uji najemci byta.
Uklid spoleénych prostor zajistuje vlastnik domu.
V ptipadé vyuziti spole¢enské mistnosti pro soukromé ucely musi najemce tyto prostory uklidit.
Pokud dojde k mimotfadnému znecisténi spole¢nych prostor jednotlivym najemcem bytu, je tento
najemce povinen znecisténi odstranit ¢i zajistit uklid na své naklady.
K zajisténi poradku v domé se provadi predevs$im uklid a udrzba vSech spole¢nych prostor v dome.
Uklid a b&Zna Gdrzba spo&iva napf. v:

- umyti prostoru vchodu véetné vstupnich dvefi do domu, zameteni a umyti chodeb, vytahu,
schodisté a podesty v domé¢, uklizeni spoleéného WC, spolecenské mistnosti, myti oken v atriu,
udrzba zabradli, osvétleni apod.

- zameteni chodniki, tklid kolem kontejnert nebo popelnic, sbér necistot a tiklid suchého listi na
ptilehlych plochach kolem domu; odklizeni snéhu a posypani naledi v zimnim obdobi.

Kazdy najemce nese zodpovédnost za dodrzovani Cistoty a poradku v domé, bez ohledu na to, zda byt
vyuziva po cely kalendaini rok nebo jen po jeho Cast.

Vyklepavani kobercii, rohozek apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych.

Smeti a odpadky se smi vysypavat pouze do nddob k tomu urcenych a takovym zpisobem, aby byla
zachovana co nejveétsi Cistota okoli.

Stanovuje se zakaz vyhazovani jakychkoliv pfedmétd z oken na travu a chodniky.

Clanek 9
Otevirani a zavirani domu
Hlavni vchod domu je opatien elektronickym vratnym. Kazdy najemce vlastni kli¢ od hlavniho
vchodu. Zadni vchody na konci chodeb se nezamykaji, jsou opatfeny z venkovni strany kouli. Zadni
vchody na konci chodeb slouzi také jako unikové vychody v piipadé nebezpeéi a ohrozeni.
Kli¢ od domu nelze predat cizi osobé. V ptipadé zapiljceni odpovida najemce za pripadné skody, které
tim vzniknou.

Clanek 10
Klid v domé

Najemci bytt i osoby, které s nimi bydli, jsou povinni uzivat byt ¢i spole¢né prostory domu v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni ndjemce v domé nadmérnym hlukem, a to nejen v dobé
no¢niho klidu. Klid v dom¢ jsou povinni dodrzovat i ostatni osoby, které se v dom¢ zdrzuji.

Doba noé¢niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 6.00 hod. rano. Pravo na neruSeny odpocinek
vyzaduje, aby v dobé noc¢niho klidu bylo zabranéno jakémukoliv nadmérnému hluku. Povinnosti je
ztlumit televizni pfijimace a pfistroje na reprodukovanou hudbu. Hluénost projevu osob v bytech
se musi omezit na miru pfiméfenou a piipustnou.
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Je zakézano nad miru pfiméfenou pomérim obtézovat sousedy také prachem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi.

Clanek 11
Chov a drZeni zvirat
Chov a drZeni domacich i hospodaiskych zviiat je v domé prisné zakazan.

Clanek 12
Povinnosti pfi vzniku poZiru
Kazdy obcan je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.
V ptipadé vzniku pozaru je kazdy povinen pokusit se o jeho likvidaci dostupnymi prostiedky (nasténny
hydrant, hasici pfistroje apod.). Kazdy pozar je nutno ohlasit neodkladné hasi¢lim na telefonni ¢islo
150 nebo 112 a nasledné informovat vlastnika domu na tel. ¢. 606 719 194 (povéiena 0soba).
Zadni vychody na konci chodeb slouzici jako Gnikové vychody nesmi byt uzamceny.

Clanek 13

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisa.
Domovni tad se vztahuje pfiméfené i na osoby, které¢ bydli v bytech spole¢né s ndjemci a jejich
navstévy.
Porusovani souziti v domé mize byt feSeno piislusnym ufadem v prestupkovém fizeni.
Tento domovni fad schvalilo Zastupitelstvo obce Kienovice na svém zasedani dne 13. 6. 2022
usnesenim ¢. 17 a byl upraven ve smyslu zasedani zastupitelstva obce ze dne 12. 9. 2022.
Tento domovni fad nabyva G¢innost dnem schvaleni v zastupitelstvu obce.

V Kifenovicich dne 13. 9. 2022.

Zdengk Zabensky Petr Madéra
starosta obce mistostarosta obce
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